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a) Gegenstand der Gesellschaft
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1. Gegenstand des Unternehmens ist die Ubernahme von wirtschaftlichen Geschéftsbetrieben fir
die Krankenhaus Diiren gem. GmbH sowie die Griindung und Verwaltung von Service-Gesellschaften und

Beteiligungen.

2. Die Gesellschaft kann alle Geschafte betreiben, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder
mittelbar zu dienen geeignet sind. Sie kann Zweigniederlassungen errichten oder sich an gleichartigen
oder ahnlichen Unternehmen beteiligen oder diese griinden.

b) Erfiillung des offentlichen Zwecks und Ziel der Beteiligung an dem Unternehmen

Der Grad der offentlichen Zweckerfiillung ist dem Lagebericht 2023 zu entnehmen.

) Gesellschafterstruktur seit dem 01.01.2021

Gesellschafter Anteil [T€] | Anteil [%]
Medizincampus Diiren AOR 116,4 94
Kreis Diiren 3,6 3
Stadt Duren 3,6 3
Stammkapital 120 100

d) Ubersicht iiber den Stand der Verbindlichkeiten und die Entwicklung des Eigenkapitals

Bilanz 2021 2022 2023 Veranderung | Veranderung
in€ in%

Aktiva

A. Anlagevermogen

. Sachanlagen 5.208.658,63 € | 5.133.900,15€ | 4.863.678,15€ | -270.222,00 € -5,26%

Il. Finanzanlagen 658.900,00 € 658.900,00 € 0,00 €| -658.900,00 € -100,00%

B. Umlaufvermogen

I. Forderungen u. sonst. Vermogensgegenstande 326.017,08 € 427.182,21 € 126.065,58 € -301.116,63 € -70,49%

II. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 462.481,15 € 56.722,45 € | 1.095.988,54 € | 1.039.266,09 € 1832,20%

D. Aktive latente Steuern 1.44398 € 1.44398 € 0,00 € -1.443,98 € -100,00%

Summe Aktiva 6.657.500,84 € | 6.278.148,79 € | 6.087.231,67€ | -190.917,12 € -3,04%




Bilanz 2021 2022 2023 Veranderung | Veranderung
in€ in%
Passiva
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 120.000,00 € 120.000,00 € 120.000,00 € 0,00 € 0,00%
Il. Kapitalriicklage 900.618,22 € | 1.000.618,22€ | 1.000.618,22 € 0,00 € 0,00%
I1I. Ergebnisvortrag 398.902,05 € 452.047,45 € 521.109,44 € 69.061,99 € 15,28%
IV. Jahresergebnis 53.145,40 € 69.061,99 € 98.963,97 € 29.901,98 € 43,30%
B. Riickstellungen 91.568,23 € 48.171,86 € 26.598,50 € -21.573,36 € -44.78%
C. Verbindlichkeiten 4.817.331,20 € | 4.316.962,63 € | 4.053.304,00 € | -263.658,63 € -6,11%
D. Passive latente Steuern 275.935,74 € 271.286,64 € 266.637,54 € -4.649,10 € -1,711%
Summe Passiva 6.657.500,84 € | 6.278.148,79 € | 6.087.231,67€ | -190.917,12€ -3,04%
e) Entwicklung der Gewinn- und Verlustrechnung
Gewinn- u. 2021 2022 2023 Veranderung Veranderung
in€ in%
Verlustrechnung
1. Umsatzerlose 486.327,47 € 515.117,96 € 549.440,27 € 3432231 € 6,66%
2. Sonstige betriebl. Erlose 312,50 € 537,34 € 508.307,44 € 502.936,10 € 9363,33%
3. Personalaufwand 1.203,02 € 129 € 1.573,14 € 1.565,85 € 214,79 €
4, Abschreibungen 152.465,50 € 152.889,49 € 153.345,33 € 455,84 € 0,30%
5. sonstige betriebliche 205.343,56 € 250.200,87 € 624.417,25 € 374.216,38 € 149,57%
Aufwendungen
Betriebsergebnis 127.627,89 € 117.391,65 € 278.411,99 € 161.020,34 € 137,17%
6. Ertrdge aus Beteiligungen 48.316,92 € 66.848,44 € 2.100,00 € -64.748,44 € -96,86%
7. Zinsen u. ahnliche 80.270,27 € 75.836,49 € 116.642,95 € 40.806,46 € 53,81%
Aufwendungen
Finanzergebnis -31.953,35 € -8.988,05 € -114.542,95 € -105.554,90 € 1174,39%
Ergebnis d. gewdhnl. 95.674,54 € 108.403,60 € 163.869,04 € 55.465,44 € 51,17%
Geschaftstatigkeit
8. Steuern vom Einkommen 30.945,04 € 16.521,50 € 44.695,88 € 28.174,38 € 170,53%
und vom Ertrag
9. sonstige Steuern 11.584,10 € 22.820,11 € 20.209,19 € -2.610,92 € -11,44%
Jahresergebnis 53.145,40 € 69.061,99 € 98.963,97 € 29.901,98 € 43,30%




f) Lagebericht
Grundlagen des Unternehmens

Die Gesellschaft wurde am 14. April 2011 in der Rechtsform der GmbH als 100%ige Tochter der Kranken-
haus Diiren gem. GmbH gegriindet. Die Eintragung im Handelsregister B des Amtsgerichts Diiren HRB
6074 erfolgte am 20. April 2011.

Gegenstand des Unternehmens ist die Ubernahme von wirtschaftlichen Geschaftsbetrieben fiir die Kran-
kenhaus Diiren gem. GmbH sowie die Griindung und Verwaltung von Service-Gesellschaften und Beteili-
gungen.

Die Gesellschaft griindete ihrerseits am 27. April 2011 die Krankenhaus Diiren Service GmbH als 100%ige
Tochtergesellschaft, eingetragen im Handelsregister B des Amtsgerichts Diiren HRB 6085 am 06. Mai
2011.

Die Gesellschaft hat nach MaRgabe des Ausgliederungs- und Ubernahmevertrages vom 26. August 2013
sowie der Zustimmungsbeschliisse ihrer Gesellschafterversammlung vom 26. August 2013 und der Ge-
sellschafterversammlung der Krankenhaus Diiren gem. GmbH den Parkraumbewirtschaftungsbetrieb der
Krankenhaus Diiren gem. GmbH als Gesamtheit im Wege der Umwandlung durch Ausgliederung iiber-
nommen. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 29. August 2013.

Weiterhin wurde durch Gesellschafterversammlung vom 26. August 2013 zum Zwecke der Durchfiihrung
der Ausgliederung die Erhohung des Stammkapitals der Gesellschaft um 10 T€ sowie durch Sacheinlage
eine weitere Erhohung um 10 T€, insgesamt um 20 T€ auf 120 T€ und die entsprechende Anderung des
Gesellschaftsvertrages in § 4 beschlossen. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 19. September
2013.

Mit Wirkung zum 31.12.2018 erwarb die Gesellschaft das ehemalige Schwesternwohnheim der Kranken-
haus Diiren gem. GmbH. Die bestehenden Mietvertrage wurden tibernommen und die bisher durch die
Krankenhaus Diiren gem. GmbH genutzten Raumlichkeiten werden ab dem 01.01.2019 an den vorherigen
Eigentiimer vermietet.

Mit Gesellschafterbeschluss vom 01. Juli 2020 sowie notarieller Beurkundung vom 18. Dezember 2020 hat
die Gesellschafterversammlung die VerauBerung der Anteile an der Krankenhaus Diiren Service GmbH
an die Krankenhaus Diiren gem. GmbH beschlossen.

Mit Wirkung zum 31.12.2020 wurde die Gesellschaft von der Krankenhaus Diiren gGmbH an die Medizin
Campus Diiren A0R verauRert und ist somit nicht mehr Bestandteil des Konzerns Krankenhaus Diiren.

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Jahr 2023 war gepragt durch die Auswirkungen des Ukraine-Kriegs, die sich in der Inflationsrate und
wirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland niederschlugen.



Die Verbraucherpreise in Deutschland haben sich nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Desta-
tis) im Jahresdurchschnitt 2023 um 5,9% gegeniiber 2022 erhoht. Damit ging die Jahresteuerungsrate nur
leicht gegeniiber der Steigerungsrate von 2022 zuriick und liegt weiter deutlich hoher als in den voran-
gegangenen Jahren.

Das BIP (preis- und kalenderbereinigt) verringerte sich im gesamten Jahr 2023 um -0,1 %2 Ursachlich
hierfiir waren die hohen Preise auf allen Wirtschaftsstufen, hohe Finanzierungskosten und geringere
Nachfrage aus dem In- und Ausland®.

Die Prognosen fiir das Jahr 2024 gehen laut ifo Konjunkturprognose Friihjahr 2024 nur von einer Steige-
rung des preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts um 0,2% im Vergleich zum Vorjahr aus*. Es herrscht
eine hohe Unsicherheit. Verstarkt wird diese Entwicklung durch das Haushaltsurteil des Bundesverfas-
sungsgerichts aus November 2023, was dazu fiihrt, dass Unternehmen und Haushalte mehr be- und we-
niger entlastet werden, und die Staatsausgaben werden gekiirzt.

Die Auswirkungen auf die Gesellschaft selbst beschranken sich auf die hoheren Kosten und hier insbe-
sondere auf die Bau- und Energiekosten.

Geschaftsverlauf

Im Geschaftsjahr hat sich die Gesellschaft auf die Bewirtschaftung der Liegenschaften und die Vermie-
tungen von Parkflachen beschrankt.

Ertragslage

Im Geschaftsjahr erzielte die Gesellschaft Umsatzerldse in Hohe von 549 T€ (V) 515 T€) und einen Jahre-
siiberschuss in Héhe von 99 T€ (V) 81 T€). Die Umsatzerlose resultieren in Hohe von 247 T€ aus der Park-
raumbewirtschaftung sowie in Hohe von 302 T€ aus der Vermietung von Raumlichkeiten an der Kranken-
haus Diiren gem. GmbH sowie an weitere Mieter.

Finanzlage

Der Finanzmittelbestand ist aufgrund der Verkaufe der Anteile an verbundenen Unternehmen gegeniiber
dem Vorjahr um 1.039 T€ auf 1.096T€ gestiegen.

Die Eigenkapitalquote (Eigenkapital/Bilanzsumme) betragt 28,6 % (V) 26,1 %).
Vermogenslage

Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2023 6.087 T€ und hat sich damit zum Vorjahr um 191 T€ verringert.

1s https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2024/01/PD24_020_611.html
2, https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2024/01/PD24_019_811.html
3 ebenda

4 s. Ifo Schnelldienst digital 2/2024 vom 6. Mérz 2024



Die Anlagenintensitdt (Anlagevermdgen/Bilanzsumme) betragt zum Stichtag 80,0% (V) 92,0%).
Das Umlaufvermogen ist verglichen mit dem Vorjahr um 738 T€ von 484 T€ auf 1.222 T€ gesunken:

Auf der Passivseite verminderten sich die Riickstellungen im Bereich der Steuerriickstellungen, so dass
sie nun 10 T€ betragen. Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betragen 3.652 T€, die Verhind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen 89 T€, gegeniiber Gesellschaftern 304 T€ und sons-
tige Verbindlichkeiten 8 T€.

Prognosebericht

Die Prognosen der Gesellschaft beruhen auf der Annahme einer dauerhaften Vermietung der Gebaude-
flachen insbesondere an die Krankenhaus Diiren gGmbH sowie der Parkraumbewirtschaftung bei gleich-
zeitig stabiler Ertragslage der Unternehmen, an denen die Gesellschaft Beteiligungen halt.

Fiir das folgende Geschaftsjahr 2024 erwartet die Gesellschaft einen Uberschuss in Hohe von 12 TEUR.
Dabei sind erhebliche hohere Zinsaufwendungen aufgrund des aktuellen Zinsniveaus beriicksichtigt.

Risiko- und Chancenbericht

Die Finanzierung des zum 31.12.2018 erworbenen Schwesternwohnheims erfolgte durch Aufnahme eines
Darlehens bei der Sparkasse Diiren im Januar 2019. Dieses Darlehen ist endfallig zum 30.07.2025. Die
Verzinsung ist flexibel, so dass bei weiter steigenden Zinsen ein Risiko fiir erhohten Zinsaufwand be-
steht. Notwendige jetzt noch nicht bekannte Risiken in der Instandhaltung insbesondere des Schwes-
ternwohnheims mit dem Ziel, der Verkehrssicherungspflicht nachzukommen, konnen erheblichen Ein-
fluss sowohl auf die Ergebnisentwicklung als auch die Liquiditat der Gesellschaft haben.

Weitere nennenswerte Risiken und Risiken, die moglicherweise den Bestand der Gesellschaft gefahrden
konnten, sind derzeit nicht bekannt.

g) Organe und deren Zusammensetzung

Zusammensetzung:
Geschaftsfiihrung: Biittner-Hoigt, Kathleen (bis 21.08.2023) Kfar“e';‘-‘gg;fHDﬁ'

Vanselow, Erhard (seit 12.07.2021) Stadt Diiren

Huirtgen, Dirk (seit 12.07.2021) Kammerer

Deutz, Hans Joachim (seit 22.09.2023) Prokurist (BTG)

- Die Vertreter des Kreises Diiren und der Stadt Diiren in 1Stimme je 1000 € Stammkapital

Gesellschafterver der Gesellschafterversammlung der KHD Trager GmbH
Sammlung: besitzen nur ein gemeinsames Stimmrecht fiir den Ge-

schaftsanteil der Medizincampus Diiren AGR.



Vertreter des Kreises Diiren

Gesellschafterversammlung:

Name Personenkreis Mitglied seit Mitglied bis
Beauftragter des

ABhoff, Ferdinand Landes NRW 08.11.2024

Spelthahn, Wolfgang Landrat 14.04.2011 08.11.2024

h) Personalbestand
Zum 31.12.2023 waren keine Beschaftigten fiir die Gesellschaft tatig.

i) Kennzahlen
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Kennzahlen 2021 2022 2023 Veranderung

Eigenkapitalquote 22,12% 26,15% 28,60% 2,45%
Eigenkapitalrentabilitat 3,61% 421% 5,69% 1,48%
Anlagendeckungsgrad 2 93,59% 96,28% 14,45% 18,17%
Verschuldungsgrad 333,33% 265,89% 234,38% -31,50%
Umsatzrentabilitat 26,24% 22,719% 50,67% 27,88%




